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RESUMO

A questdo que envolve a regularizacao do direito de propriedade possui grande
relevancia no mundo juridico e também na sociedade, principalmente quando
relacionada a populacdo de baixa renda. Nessa linha o presente trabalho discorre
sobre o instituto da Usucapido na sua forma mais ampla trazendo informacgdes sobre
a sua origem, evolucdo e fundamento. Na sequencia aborda questdes relacionadas
ao que se entende por minimo existencial em conjunto com Direitos Sociais, em
especial o direito a moradia. Disserta sobre alguns principios constitucionais que
envolvem o Direito de Familia correlacionando-os com a Usucapido na modalidade
por Abandono do Lar, tema deste trabalho, que encontra previsdo legal no artigo
1240-A do Cdédigo Civil de 2002. Aborda de modo sucinto a questdo que envolve a
fungéo social da familia e também os efeitos da Emenda Constitucional 66/10 que
pos fim na discussao sobre a culpa no fim das relacdes conjugais. Discorre sobre
algumas implicagdes inerentes a aplicacdo da Usucapido por Abandono do Lar, em
especial no que tange ao término da vida conjugal atrelada a partilha de bens,
buscando-se analisar a constitucionalidade do instituto, observando seus reflexos na
sociedade e correlacionando-os com o fundamento principal do nosso Estado
Democratico de Direito, que é o principio da Dignidade da Pessoa Humana.

Palavras-chave: Usucapido - Abandono do Lar. Direito - Moradia. Dignidade -
Pessoa Humana.



CARILLI JUNIOR, Djalma. Usucapion for Abandonment of Home. 50 p. Course
Conclusion Paper (Monograph). Law graduation. Faculty of Apucarana - FAP.
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ABSTRACT

The issue involving the regularization of property rights has great relevance in the
legal world and also in society, especially when related to the low-income population.
In this line, the present work discusses the institute of Usucapiéo in its broadest form,
bringing information about its origin, evolution and foundation. It then addresses
issues related to what is meant by an existential minimum in conjunction with Social
Rights, in particular the right to housing. Dissertates on some constitutional principles
that involve Family Law, correlating them with Usucapido in the Abandonment of
Home modality, the theme of this work, which finds legal provision in article 1240-A of
the Civil Code of 2002. It briefly addresses the issue that it involves the social
function of the family and also the effects of Constitutional Amendment 66/10 that
ended the discussion of guilt at the end of marital relations. It discusses some
implications inherent to the application of Usucapido for Abandonment of the Home,
especially with regard to the end of conjugal life linked to the sharing of assets,
seeking to analyze the constitutionality of the institute, observing its reflexes in
society, correlating them with the foundation principle of our Democratic Rule of Law,
which is the principle of the Dignity of the Human Person.

Keywords: Usucapidao - Abandonment of the Home. Right — Housing. Dignity -
Human Person.
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1 INTRODUCAO

O presente trabalho tem inicio discorrendo sobre o instituto da
Usucapido na sua forma mais ampla, trazendo a baila informacdes quanto a sua
origem e evolugao histérica, na sequéncia aborda o seu conceito e fundamento com
base no entendimento de doutrinadores renomados.

Mais adiante a pesquisa aborda brevemente os Direitos Sociais em
conjunto com o minimo existencial e o direito fundamental & moradia,
correlacionando-os com a Usucapido na sua mais nova modalidade, denominada
pela doutrina como Usucapiéo por Abandono do Lar, tema deste trabalho.

Essa nova modalidade de Usucapido esta diretamente relacionada
ao término dos vinculos afetivos que envolvem as relagbes conjugais, de modo que
influi claramente no Direito de Familia. Foi introduzida no ordenamento juridico
brasileiro por meio da promulgacéo da Lei 12.424/2011 que incluiu o artigo 1.240-A
no atual Codigo Civil.

Na sequéncia a pesquisa faz uma andlise acerca de alguns
principios constitucionais que regem o Direito de Familia, buscando esclarecer a
necessidade de interpreta-los de acordo com o fenémeno juridico da
Constitucionalizacao do Direito, ressaltando a influéncia que eles devem ter na hora
de se aplicar o instituto da Usucapido na modalidade por Abandono do Lar.

Em seguida a pesquisa discorre sobre a Usucapidao por Abandono
do Lar de forma a analisar seus requisitos especificos, abordando toda a
problematica trazida pelo dispositivo no intuito de esclarecer qualquer interpretacéao
ambigua que possa ser feita em relacéo ao instituto.

O objetivo geral da pesquisa é discutir a constitucionalidade de um
instituto que pode promover a um dos cénjuges/companheiros a aquisicdo exclusiva
da propriedade que um dia ja foi comum ao casal.

No intuito de alcancar esse objetivo, foi realizado um levantamento
tedrico bibliografico de doutrinadores com diferentes posicionamentos sobre o tema
proposto, fazendo com que a pesquisa se fundamente em um método dedutivo.

Por fim, a pesquisa se justifica por questdes de ordem social uma
vez que o tema envolve situagcbes pertinentes ao cotidiano de grande parte da

populacéo.



2 USUCAPIAO

A Usucapidao em uma definicdo bem simples se trata de um instituto
do direito civil o qual foi criado com objetivo de corrigir as desavencas que envolvem
as propriedades. Com o passar dos anos foi se aperfeicoando e se consagrou no
tempo, influenciando a concepcao juridica das civilizacdes, de modo que ainda
subsiste como instrumento eficaz na solucdo de conflitos sociais.*

O instituto em si é género do qual pode se extrair varias
modalidades, entretanto, o presente trabalho tem como escopo discorrer sobre a sua
origem, conceito e fundamento enquanto género, correlacionando o instituto aos
Direitos Sociais, principalmente o direito a moradia. Adiante aborda alguns Principios
Constitucionais que regem o Direito de Familia, e por fim, trabalha as peculiaridades
da sua mais nova modalidade, a Usucapiéao por abandono do lar.

2.1 Origem e Evolucéao Histérica

O conhecimento que é transmitido a cada geracéo por meio de seus
ancestrais facilita o enfrentamento dos problemas basicos e contemporaneos, ja que
a civilizacao de hoje é resultante do passado.

Nesse sentido, se constata que o legislador ao criar o instituto da
Usucapido, inspirou-se no interesse que 0 guiou em matéria de prescricao extintiva,
ou seja, o interesse de atribuir juridicidade a situacdes de fato que amadureceram no
tempo.

Com efeito, € possivel que determinada situacdo de fato, que, sem
ser molestada, e que tenha se alongado por um intervalo de tempo determinado em
lei, transforme-se em uma situacéo de direito.?

Hé& tempos Arnaldo Rizzardo ja lecionava que “certo é que desde os
mais remotos tempos da civilizacdo sempre foi reconhecido o direito a titularidade da

posse por forga da ocupacgéo prolongada”.3

1 RODRIGUES, Silvio. Direito Civil: Direito das Coisas. 22. ed. S&o Paulo: Saraiva, 1995. p. 103.
2 RODRIGUES, Silvio. Direito Civil: Direitos das Coisas. 28. ed. S&o Paulo: Saraiva, 2007. v. 5. p. 108.
3 RIZZARDO, Arnaldo. Direito das Coisas. 6. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2013. p. 264.
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No entanto, a ideia de Usucapido surgiu l& no direito Romano, mais
precisamente na Roma antiga onde a sua primeira manifestacao se caracterizou por
uma posse prolongada durante o tempo exigido pela Lei das XXII tdbuas. Era um
periodo de 02 (dois) anos para as coisas iméveis e 01 (um) ano para as coisas
moveis e as mulheres, visto que o0 usus também foi uma das formas de matrimdnio
na antiga Roma.*

A 62 tabua, intitulada “Da Propriedade e da Posse”, disciplinava nove
incisos sobre o tema, sendo que o inciso V dizia o seguinte: “As terras serao
adquiridas por Usucapido depois de dois anos de posse; as coisas méveis depois de
um ano”.®

No decorrer da historia, o instituto foi se perpetuando no tempo
trazendo consigo algumas peculiaridades do periodo em que foi criado. Logo é
perceptivel que o mesmo teve a necessidade de se adaptar as mudancas da
sociedade, e, consequentemente a evolucdo das concepgbes juridicas,
considerando os varios momentos historicos.

Certificando esse raciocinio, vale transcrever as licbes de Cordeiro,
“a andlise do passado assume funcédo primordial na construcdo do futuro. Logo,
interpretar um instituto juridico por meio dos séculos, adaptando-o a transformacgéao
dos tempos, é tarefa de reconstrucdo da sociedade e do proprio homem?”.®

No direito brasileiro, o instituto surgiu oficialmente no inicio do século
XX, com o Caodigo Civil de 1916, que ja elencava a Usucapido como modalidade de
aquisicao da propriedade em seu Artigo 530: “Adquire-se a propriedade imoével: 11l -
Pelo usucapido”.’

No entanto, o antigo cédigo fazia pouca mencéo ao instituto, o qual
tinha particularidades e caracteristicas dessemelhantes das atuais.

Com a entrada em vigor do Cdédigo Civil de 2002 o instituto passa a
ser visto sob uma perspectiva bem mais dinamica, acrescida de principios que eram
tidos como dogmas no sistema adotado em 1916.

Sobre essa questao, Venosa preleciona:

4 DINIZ, Maria Helena. Curso de Direito Civil Brasileiro. 20. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2004. v. 4. p. 156.

> SEGURADO, Milton Duarte. Introdugdo ao Direito Romano. Campinas-SP: Mizuno, 2002. p. 181.

& CORDEIRO, Carlos José. Usucapido Especial Urbana Coletiva: abordagem sobre o estatuto da cidade: Lei
10.257 10 de junho de 2001. Belo Horizonte: Del Rey, 2011. p. 60.

" BRASIL. Lei n°3.071, de 1° de janeiro de 1916. Disponivel em: www.planalto.gov.br. Acesso em: 28 ago.
2020.


http://www.jusbrasil.com.br/topicos/11447338/artigo-530-da-lei-n-3071-de-01-de-janeiro-de-1916
http://www.planalto.gov.br/
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O presente cbédigo assume uma nova perspectiva com relagdo a
propriedade, ou seja, seu sentido social. Como a usucapido € o
instrumento mais eficaz para atribuir moradia ou dinamizar a utilidade
da terra, ha um novo enfoque no instituto. Alie-se a isso a orientacao
da Constituicdo de 1988, que realca o instituto e alberga
modalidades mais singelas do instituto.®

Consequentemente € possivel constatar que o sentido social do
instituto se fez proeminente no novo dispositivo, além do que, foram mantidos os
seus principios tradicionais, mas tudo em conformidade com a Constituicdo Federal
de 1988.

No entanto, com o passar do tempo em conjunto com o grande
namero de litigios envolvendo questdes familiares, o legislador percebeu a
necessidade de se estabelecer um mecanismo que fosse capaz de proporcionar
mais protecao as familias de baixa renda, e assim, instituiu a mais nova modalidade
de Usucapido, que é a modalidade por Abandono do Lar, objeto de discussdo deste
trabalho.

A usucapidao por abandono do lar foi introduzida no ordenamento
juridico através da Lei n°® 12.424 de 2011, a qual incluiu o artigo 1240-A no Cddigo
Civil brasileiro. Trata-se de uma nova modalidade de Usucapido que versa sobre
matéria de direito civil, no entanto, abrange muito do direito de familia, visto que esta
diretamente relacionada com o término do vinculo afetivo entre cOnjuges e
companheiros.

Relacionado ao tema vale mencionar que a Constituicdo Federal
logo em seu artigo 1°, inciso lll, traz a dignidade da pessoa humana como um

principio fundamental:

Art. 1° A Repulblica Federativa do Brasil, formada pela unido
indissoluvel dos Estados e Municipios e do Distrito Federal, constitui-
se em Estado Democratico de Direito e tem como fundamentos:

Il - a dignidade da pessoa humana;®

Logo mais a frente, mais precisamente em seu artigo 6°, traz a

moradia como um direito social:

8 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito Civil: Direitos Reais. 15. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2015. p. 227.
® BRASIL. Constituicdo da Republica Federativa do Brasil de 1988. Disponivel em: www.planalto.gov.br.
Acesso em: 28 ago. 2020.


http://www.planalto.gov.br/
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Art. 6° Sao direitos sociais a educacdo, a saude, a alimentacao, o
trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia
social, a protecdo a maternidade e a infancia, a assisténcia aos
desamparados, na forma desta Constitui¢éo.°

E nessa toada, o leitor vai perceber no decorrer deste trabalho, uma
ligacao direta entre a Usucapido por Abandono do Lar, os Direitos Sociais e ainda o
aspecto que envolve a Dignidade da Pessoa Humana, jA que o instituto possui a
finalidade de proteger o direito a moradia, o qual é consagrado pela prépria
Constituicdo Federal, como um Direito Social inserido no titulo dos direitos e

garantias fundamentais.

2.2 Conceito

Antes de se adentrar no mérito da questdo, cumpre ressaltar que
para se conciliar o tempo e sua influéncia nas relac6es juridicas, desenvolveu-se o
instituto da prescricdo, o qual determina a extincdo de relagdes juridicas, mas
também autoriza a aquisicédo de direitos.*!

E nesse contexto a Usucapido possui relacdo direta com a
prescricdo ja que o instituto se materializa simultaneamente como prescricao
aquisitiva e extintiva da propriedade, pois extingue o direito do proprietario ao passo
em que esse direito é adquirido pelo possuidor.

Nessa linha de raciocinio, se faz veridica a assertiva de Venosa ao
dizer que a posse prolongada de uma coisa pode conduzir a aquisicdo de sua
propriedade através da Usucapido, quando presente determinados requisitos
estabelecidos em lei.*?

Logo o renomado doutrinador conceitua a Usucapido como “modo
de aquisicdo da propriedade mediante a posse suficientemente prolongada sob
determinadas condi¢ées”.'3

Clévis Bevilagua apud Arnaldo Rizzardo, em sintese significativa,

afirma que "Usucapido é a aquisi¢cdo do dominio pela posse prolongada”.*

10 BRASIL, 1988.

1 PEREIRA, Caio Mério da Silva. InstituicGes de direito Civil: Direitos Reais. 27. ed. Rio de Janeiro: Forense,
2019. p. 305.

12 \VENOSA, Silvio de Salvo. Direito Civil: Direitos Reais. 10. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2010. p. 207.

13 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito Civil: Direitos Reais. 5. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2005. p. 216.
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Pedro Nunes define a Usucapido como “meio de adquirir o dominio
da coisa pela sua posse continuada durante certo lapso de tempo, com o0 concurso e
requisitos que a lei estabelece para este fim”.°

Portanto resta claro que a Usucapido se trata de um modo de
aquisicéo de propriedade. Todavia, se faz importante ressaltar o fato de que ndo ha
harmonia no entendimento doutrinario sobre a questao de a Usucapido ser um modo
originario ou derivado de aquisicdo da propriedade.

Existem posicionamentos no sentido de que somente a ocupacgao
deve ser vista como forma de aquisicdo originaria, visto que alguns autores
consideram a aquisicdo como originaria somente quando o adquirente se torna dono
de uma coisa que jamais esteve sob o senhorio de alguém, ou seja, quando o
dominio surge pela primeira vez. Existem ainda outros que sugerem o
enquadramento da Usucapido em uma classe intermediaria, entre aquisicbes
originarias e derivadas, sob o argumento de que a Usucapido ndo deve apagar os
onus que existam sobre a coisa usucapida.*®

Para se compreender melhor as caracteristicas que envolvem o
modo de adquirir, se faz importante transcrever os ensinamentos de Luiz Edson

Fachin, que os diferencia da seguinte maneira:

Modo derivado de aquisicdo requer que a aquisicdo do direito se
funda em direito do titular anterior, que, como pressuposto do direito
transmitido, determina-lhe a existéncia, a extensao e as qualidades;
modo originario de aquisicdo se da quando inexista relacdo entre um
precedente e um subsequente sujeito de direito.’

Logo se verifica que o maior diferencial entre os dois modos de
aquisicdo € a manifestacdo de vontade, enquanto no modo derivado ela se faz
presente, no modo originario ela inexiste, afastando qualquer vinculo entre o antigo
proprietario e o atual.

Entretanto, o entendimento que prevalece sobre o instituto, é de que
se trata de uma forma originaria de aquisicdo de propriedade, como esclarece Maria

Helena Diniz:

14 RIZZARDO, 2013, p. 263.

15 NUNES, Pedro. Do usucapido. 5. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2000. p. 11.

16 GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro. 12. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2017. v. 5. p. 271.

" FACHIN, Luiz Edson. A func&o social da posse e a propriedade contemporanea. Porto Alegre: Fabris,
1998. p. 41.
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Pelos principios que presidem as mais acatadas teorias sobre a
aquisicdo da propriedade é de se aceitar que se trata de modo
originario, uma vez que a relacdo juridica formada em favor do
usucapiente ndo deriva de nenhuma relacdo com o seu antecessor.
O usucapiente torna-se proprietario nao por alienacéo do proprietario
precedente, mas em razao da posse exercida. Uma propriedade
desaparece e outra surge, porém isso nao significa que a
propriedade se transmite. Falta-lhe, portanto, a circunstancia da
transmissdo voluntaria que, em regra, esta presente na aquisicao
derivada. A usucapido € um direito novo, autdnomo, independente de
qualquer ato negocial provindo de um possivel proprietario, tanto é
assim que o transmitente da coisa objeto da usucapido nédo é o
antecessor, 0 primitivo proprietario, mas a autoridade judiciaria que
reconhece e declara por sentencga a aquisi¢cdo por usucapiéo.'®

Adroaldo Furtado Fabricio apud Carlos Roberto Gongalves também

compartilha desse entendimento quando leciona:

A usucapido é forma originaria de adquirir: 0 usucapiente nao adquire
a alguém; adquire, simplesmente. Se propriedade anterior existiu
sobre o bem, é direito que morreu suplantado pelo usucapiente, sem
transmitir ao direito novo qualquer de seus caracteres, vicios ou
limitacbes. Alids, € de todo irrelevante, do ponto de vista da
prescricdo aquisitiva, a existéncia ou ndo daquele direito anterior.®

Acompanhado de Gustavo Tepedino:

A usucapido configura aquisi¢cao originaria tipica, na medida em que
a propriedade é adquirida sem o concurso do proprietario anterior e a
prescindir do respectivo titulo dominical. A aquisicdo por usucapido
nao decorre de ato negocial, mas de fato proprio e independente. O
adquirente por usucapido ndo sucede juridicamente ao proprietario,
nao adquirindo dele, mas contra ele, a partir do preenchimento dos
requisitos legais proprios associados pela aquisicdo como direta,
uma vez que o adquirente torna seu o bem apropriado, sem que este
Ihe seja transmitido por outrem. Dito diversamente, o direito do
adquirente e o de que perdeu a propriedade ndo coexistem, nem
estdo sujeitos a sucessdo. Ndo ha qualquer relacdo entre ambos.?®

18 DINIZ, 2004, p. 159.

19 GONCALVES, Carlos Roberto. Direito Civil Brasileiro. 6. ed. S&o Paulo: Saraiva, 2011. v. 5. p. 255.
20 TEPEDINO, Gustavo. Comentarios ao Codigo Civil: Direito das Coisas. Sdo Paulo: Saraiva, 2011. v. 4. p.

300.
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7

Nessa linha, percebe-se que o instituto é considerado um modo
originario de aquisicdo da propriedade, onde essa se integra ao patriménio do
adquirente escoimada de quaisquer limitacbes ou vicios que por ventura a
maculavam.?!

Por fim, ainda pode se afirmar que a maior parte da doutrina entende
gue a aquisicdo de um bem por Usucapido ndo decorre de nenhum ato negocial, e
sim de fato proprio e independente.

2.3 Fundamento

A principio é necessario enfatizar que a Usucapido possui imensa
magnitude para a sociedade como um todo. Aquele quem tem um primeiro contato
com o instituto pode interpreta-lo como injusto, ou talvez imaginar que ele traga
inseguranca juridica aos proprietarios.

Em razéo disso, muito se discutiu acerca de qual seria o fundamento
da Usucapido, ou seja, a razdo de um ordenamento juridico conceder o direito de
propriedade aquele que apenas tinha posse sobre determinada coisa, iSso em
detrimento ao interesse do proprietario.

A impressao que transparece € a de que se trata de um instituto que
ofende o direito de propriedade, pois um possuidor sem qualquer documentacao
formal pode se tornar dono, e 0 antigo proprietario, consequentemente perdera o
seu direito.

No entanto, essa questdo pode ser esclarecida quando se
compreende o fundamento que consolida a aplicabilidade do instituto. Esse
fundamento é consubstanciado no sentido social e axiolégico das coisas.??

Nesse sentido, vale transcrever os ensinamentos de Carlos Roberto
Goncalves:

O fundamento da usucapido esta assentado, assim, no principio da
utilidade social, na conveniéncia de se dar seguranca e estabilidade
a propriedade, bem como se consolidar as aquisicbes e facilitar a
prova do dominio. Tal instituto, segundo consagrada doutrina,
repousa na paz social e estabelece a firmeza da propriedade,
libertando-a de reivindicacdes inesperadas, corta pela raiz um grande

2L GONGALVES, 2011, p. 255.
22 GONGALVES, 2017, p. 274.
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numero de pleitos, planta a paz e a tranquilidade na vida social: tem
a aprovacao dos séculos e o consenso unanime dos povos antigos e
modernos.?

Silvio de Salvo Venosa manifesta seu entendimento na mesma linha

de raciocinio:

A possibilidade de a posse continuada gerar a propriedade justifica-
se pelo sentido social e axioldgico das coisas. Premia-se aquele que
se utiliza utilmente do bem, em detrimento daquele que deixa escoar
o tempo, sem dele utilizar-se ou ndo se insurgindo outro que o faca,
como se dono fosse. Destarte, ndo haveria justica em suprimir-se o
uso e gozo de imével (ou mével) de quem dele cuidou, produziu ou
residiu por longo espaco de tempo, sem oposi¢do.

Maria Helena Diniz também compactua com esse entendimento e

preleciona:

A Usucapido tem por fundamento a consolidacdo da propriedade,
dando juridicidade a uma situacédo de fato: posse unida ao tempo. A
posse € o fato objetivo, e o tempo, a for¢a que opera a transformacéo
do fato em direito, 0 que nos demonstra a afinidade existente entre
os fendmenos juridicos e fisicos. Deveras, trata-se de uma verdade
apoditica, extensiva a todos os direitos subjetivos privados, pois
todos eles, ndo s6 o peculio, nascem, crescem, decrescem e
morrem. O tempo nao vale, de per si, para constituir um direito
subjetivo cujo nascimento depende, necessariamente, de um fato
humano, pois, uma vez que todo direito subjetivo € a autorizacdo
dada pela norma juridica para fazer, ter ou exigir algo.®

A partir desses entendimentos ndo é dificil constatar que o

prejudicado concorre com a sua inércia para a consumacdo do seu prejuizo, de

modo que, o abandono e a desidia podem premiar a posse daquele que se utiliza da

coisa de forma produtiva ao longo do tempo.

Toda essa questao esta diretamente ligada a um fenémeno juridico

muito conhecido no ambito do Direito Civil, que é a Funcéo Social da Propriedade.

23 GONGALVES, 2011, p. 258.

24 VENOSA, 2015, p. 218.
2 DINIZ, 2004, p. 160.
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A Func¢do Social € um fendbmeno inerente a todo o direito subjetivo, e
o direito subjetivo pode ser interpretado como o poder concedido ao individuo para a
satisfacéo de um interesse préprio.?

No entanto, a justificativa para se consolidar um interesse proprio, na
maioria das vezes é fator de constrangimento de interesses coletivos.

Portanto, sobre essa questdo da Funcédo Social agregada ao
conceito de direito subjetivo, é preciso compreender que um ordenamento juridico sé
vai reconhecer a persecucao de um interesse individual, quando este for compativel
com o0s anseios sociais. Nesse sentido, quando um proprietario sustentar bens que
Ihe proporcionem riqueza, o mesmo ter4 o dever social de tornar essa riqueza
produtiva, de modo que somente assim estard protegido pelo ordenamento
juridico.?’

Partindo desse raciocinio percebe-se a Usucapido ndo se trata de
um meio de usurpag¢ao, mas sim um instituto imprescindivel a estabilidade do Direito,
gue pode e deve ser admitido sem que aja qualquer vulneracdo aos principios de
justica e equidade.?®

Tanto é verdade, que o instituto esta amparado pela Constituicdo
Federal de 1988, mais precisamente em seu artigo 5°, inciso XXIII, ao dispor que “a
propriedade atendera a sua funcdo social”,?® assistido pelo artigo 1228, § 1°, do
Caddigo Civil, o qual proclama que o direito de propriedade deve ser exercido em
“consonancia com as suas finalidades econdmicas e sociais”.*°

Com advento da Constituicdo Federal, brasileiros e estrangeiros que
residem no pais, passaram a ter direitos e garantias fundamentais, sendo a
propriedade um desses direitos. Logo se faz importante ressaltar que o Capitulo |
gue trata dos direitos e deveres individuais e coletivos também condiciona o direito

de propriedade a uma funcéo social:

Art. 5°. Todos séo iguais perante a lei, sem distingdo de qualquer
natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes

26 TEPEDINO, Gustavo; MONTEIRO FILHO, Carlos Edison do Régo; PABLO Reiteria. Fundamentos do
Direito civil: Direitos Reais. 2. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2021. p. 99.

27 |bidem, p. 101.

28 DINIZ, 2004, p. 159.

29 BRASIL, 1988.

30 BRASIL. Lei 10.406 de 10 de janeiro de 2002. [Cadigo Civil]. Disponivel em: www.planalto.gov.br. Acesso
em: 28 ago. 2020.


https://www.politize.com.br/constituicao-de-1988/
https://www.politize.com.br/constituicao-de-1988/
https://www.politize.com.br/artigo-5/
http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/l10406.htm
http://www.planalto.gov.br/
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no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a
seguranca e a propriedade, nos termos seguintes:

XXII - é garantido o direito de propriedade;

XXIII - a propriedade atendera a sua funcdo social .

A vista disso, compreende-se que a Constituicio Federal elevou o
direito de propriedade rompendo o elo com o antigo pensamento individualista que
Ihe recaia. Com a supremacia do interesse publico, a propriedade deve atender a
sua funcdo social, buscando trazer beneficios tanto para o proprietario quanto para a
coletividade.

A nocéo de funcao social relaciona-se com a capacidade produtiva
da propriedade, ou seja, trata-se do poder de dar a propriedade destino
determinado, vinculando-a a certo objetivo. Sobre essa questao vale transcrever os

ensinamentos de Orlando Gomes:

Estabelecidas essas premissas, pode-se concluir pela necessidade
de abandonar a concepcdo romana da propriedade para
compatibilizd-la com as finalidades sociais da sociedade
contemporanea, adotando-se, como preconiza André Piettre, uma
concepcdao finalista, a cuja luz se defina as funcdes sociais desse
direito. No mundo moderno, o direito individual sobre as coisas
impbe deveres em proveito da sociedade e até mesmo no interesse
dos né&o proprietarios.*?

Desse modo, o proprietario deve usar o bem, seja ele mével ou
imovel, ainda que indiretamente, a fim de dar-lhe utilidade, e caso ndo aja dessa
maneira, desapossado estara de seu direito, favorecendo o possuidor a adquirir o
bem pela Usucapiéo.

Sendo assim, percebe-se que a Usucapido exerce um papel
fundamental no progresso da sociedade, pois sem a presengca do instituto “a
propriedade seria provisoOria e reinaria uma incerteza permanente e universal, que
teria como consequéncia uma perturbacéo geral.”?

Portanto, a vista do que foi aludido até o presente momento, conclui-

se por consequéncia logica, que o fundamento para a Usucapido efetivamente € o

31 BRASIL, 1988.

%2 GOMES, Orlando. Direitos Reais. 19. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2008. p. 129.

33 BARRUFFINI, José Carlos Tosetti. Usucapido Constitucional Urbano e Rural: Fungéo Social da
Propriedade. S&o Paulo: Atlas, 1998. p. 27.
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bem comum, o qual possui uma ligacdo direta com os direitos sociais, assunto que

sera abordado no capitulo seguinte.
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3 A USUCAPIAO E OS DIREITOS SOCIAIS

Conforme ja aludido nos tépicos acima, a Usucapido em seu sentido
amplo, consiste em um instituto criado para disciplinar as desavencas inerentes as
propriedades.

Entretanto, merece destaque a sua mais nova modalidade sendo ela
a Usucapiao por Abandono do Lar, visto que, essa modalidade além de resolver a
problematica que recai sobre aspecto da propriedade, também proporciona a
protecdo da familia ao resguardar o direito de moradia em conjunto com a dignidade
da pessoa humana.

Nesse sentido se torna muito claro a conexéao direta entre os Direitos
Sociais, o principio da Dignidade Pessoa Humana e a Usucapiao por Abandono do
Lar, ja que o instituto se mostra capaz de materializar as condicbes minimas para

uma vida com dignidade.

3.1 Direitos Sociais

Os direitos sociais sdo aqueles essenciais para o exercicio das
condicBes de uma vida digna em sociedade. Eles foram estabelecidos para garantir
o usufruto de direitos fundamentais e tém como finalidade proporcionar ao cidadao o
desfrute de uma vida digna por meio de protecbes e garantias ofertadas por
um Estado de Direito.3*

Eles estdo ligados ao valor de igualdade sendo de titularidade
coletiva e com carater positivo, visto que exigem atuacdes do Estado. Pertencem a
categoria dos direitos humanos e estdo sujeitos ao sistema juridico de protecéo.3®

Neste sentido, encontram-se amplamente tutelados pela ordem
Constitucional e infra legal, circunstancia que os caracterizam como alicerce basico

da manutencdo do bem-estar social.

3 NOVELINO, Marcelo. Curso de Direito Constitucional. 11. ed. Salvador: JusPodivm, 2016. p. 459.
% NOVELINO, Marcelo. Direito Constitucional. 3. ed. Sdo Paulo: Método, 2009. p. 362-364.


https://pt.wikipedia.org/wiki/Direitos_fundamentais
https://pt.wikipedia.org/wiki/Estado_de_direito
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3.2 Origem e Conceito

Segundo Bobbio “os direitos do homem sé&o direitos histéricos, ou
seja, nasceram em circunstancias caracterizadas por grandes lutas, em defesa de
novas liberdades, contra velhos poderes e de modo gradual’.3® Com os direitos
sociais nao foi diferente.

Eles surgiram em razédo do tratamento desumano suportado pela
classe operaria no periodo da Revolucao Industrial, sendo que, diante a situacdo se
fez necessaria a intervencdo do Estado nas relacfes existentes para assegurar o
minimo de dignidade aos seus cidadaos. Assim, diversos paises asseguraram 0S
chamados direitos sociais em suas Constitui¢cdes.3’

A consagracao dos direitos sociais marca a superacdo de uma
perspectiva mais liberal do Estado. As sociedades ocidentais, influenciadas pela
ideia de consciéncia social, passaram a incorporar a sua agenda politica e
institucional, compromissos com a melhoria na condi¢cdo de vida das pessoas, e em
especial com os menos favorecidos.3®

Trata-se de um desdobramento da perspectiva de um Estado Social
de Direito, o qual tem comprovagcdo marcante na Constituicdo do México em 1917 e
na de Weimar, em 1919 na Alemanha.®®

No ambito internacional, os direitos sociais foram positivados no ano
de 1948 por meio da Declaracdo Universal dos Direitos Humanos, proclamada
pela Assembleia Geral das Nacdes Unidas, e mais tarde detalhados no Pacto
internacional dos direitos Econdmicos, Sociais e Culturais, em 1966.

No Brasil, a primeira Constituicdo a inscrever um titulo sobre os
Direitos Sociais foi a de 1934, influenciada pela Constituicdo alema de Weimar.*°
Posteriormente 0 assunto se concretizou nas constituicdes seguintes, tanto que na
Constituicdo de 1988, existe um capitulo préprio sobre os direitos sociais e em seu

Art. 6° encontra-se a seguinte redacao:

3 BOBBIO, Noberto. A Era dos Direitos. Rio de Janeiro: Elsevier, 2004. p. 09.

87 WEIS, Carlos. Os direitos humanos contemporaneos. 2. ed. Sdo Paulo: Malheiros, 1999. p. 39.

38 SARLET, Ingo Wolfgang. A eficécia dos direitos fundamentais. 4. ed. Porto Alegre: Livraria do Advogado,
2004. p. 56.

39 LENZA, Pedro. Direito Constitucional Esquematizado. 13. ed. So Paulo: Saraiva, 2009. p. 757.

40 SILVA, José Afonso. Curso de Direito Constitucional Positivo. 37. ed. Sdo Paulo: Malheiros, 2014. p. 287.


https://pt.wikipedia.org/wiki/Constitui%C3%A7%C3%A3o_de_Weimar
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Art.6° - Sao direitos sociais a educacao, a salde, a alimentacao, o
trabalho, a moradia, o transporte, o lazer, a seguranca, a previdéncia
social, a protecdo a maternidade e a infancia, a assisténcia aos
desamparados, na forma desta constituicdo.*

O dispositivo ao fazer alusao expressa dos direitos sociais, enfatiza

uma Constituicdo que inaugura um ordenamento juridico pautado na eficacia dos

direitos fundamentais.

Consoante a esse entendimento, Silva conceitua os direitos sociais

como:

[...] prestacdes positivas proporcionadas pelo Estado direta ou
indiretamente, enunciadas em normas constitucionais, que
possibilitam melhores condi¢des de vida aos mais fracos, direitos que
tendem a realizar a igualizacdo de situagGes sociais desiguais.*?

Seguindo a mesma linha, Alexandre de Morais preleciona:

Direitos sociais sao direitos fundamentais do homem, caracterizando
como verdadeiras liberdades positivas, de observancia obrigatoria
em um Estado Social de Direito, tendo por finalidade a melhoria de
condicbes de vida aos hipossuficientes, visando a concretizacdo da
igualdade social.*®

Assim, percebe-se que a implementacdo dos direitos sociais deve

ocorrer mediante politicas publicas concretizadoras de certas prerrogativas. Estas

podem ser individuais ou coletivas e visam a reducdo das desigualdades sociais

existentes e a garantia de uma existéncia humana digna.

Ressaltando que como séo direitos fundamentais, os direitos sociais

tém aplicacdo imediata e podem ser implementados, no caso de omissao legislativa,

pelas técnicas de controle, quais sejam, o mandado de injuncédo ou a ADO (acéo

direta de inconstitucionalidade por omisséo).*

41 BRASIL, 1988.
2 SILVA, 2014, p. 288.

43 MORAES, Alexandre de. Direito Constitucional: atualizado até a EC n° 95, de 15 de novembro de 2016. 33.
ed. S&o Paulo: Atlas, 2017. p.209.

4 LENZA, 2009, p. 758.
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3.2.1 Caracteristicas

Os direitos sociais buscam resolver gquestbes sociais, ou seja,
situacbes que representam desigualdades na sociedade, portanto, eles possuem
caracteristicas peculiares que os identificam e os tornam distintos de outros direitos.

Na licdo de José Afonso da Silva “os direitos sociais disciplinam
situacdes subjetivas, pessoais ou grupais, de carater concreto”.*

Pedro Lenza, na mesma perspectiva, leciona que:

[...] os direitos sociais, direitos de segunda dimenséo, apresentam-se
como prestacdes positivas a serem implementadas pelo Estado
(Social de Direito) e tendem a concretizar a perspectiva de uma
isonomia substancial e social na busca de melhores e adequadas
condi¢bes de vida, estando, ainda, consagrados como fundamentos
da Republica Federativa do Brasil (art. 1.°, IV, da CF/88).4¢

E conforme ja comentado no decorrer deste trabalho, é de grande
relevancia ressaltar que os direitos sociais, classificados também como direitos
fundamentais, reclamam do Estado um papel prestacional de minoracdo das
desigualdades sociais e tém a finalidade de garantir uma existéncia digna a seus
cidadaos. Outra questdo a salientar é que o ente responsavel pela implementacao
de tais direitos € o Poder Publico, que deve agir através de uma intervencéo estatal
efetiva.

Nessa linha, vale ressaltar os ensinamentos de Marcelo Novelino:

O atendimento a direitos como educacdo, saude, alimentac&o,
trabalho, moradia, lazer, seguranca, previdéncia social, protecdo a
maternidade e a infancia e assisténcia aos desamparados (CF, art. 6.
%) exige dos poderes publicos, na maior parte dos casos, prestacdes
positivas (direitos de promogcdo ou direitos prestacionais). A
implementacdo de tais direitos ocorre mediante politicas publicas
concretizadoras de certas prerrogativas individuais e/ou coletivas,
destinadas a reduzir as desigualdades sociais existentes e a garantir
uma existéncia humana digna.*’

5 SILVA, 2014, p. 288.
46 LENZA, Pedro. Direito Constitucional Esquematizado. 22. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2018. p. 1231.
4T NOVELINO, 2016, p. 4509.
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A respeito da universabilidade dos direitos sociais, vale ressaltar que
estes se destinam a todos os seres humanos, sem qualquer forma de discriminacgao,
estando eles na forma mais elevada de eficicia, concretude e juridicidade.

Em consonancia a isso, o autor acima mencionado leciona:

A vinculagdo ao valor liberdade e, sobretudo, a dignidade humana
conduz- a sua universalidade. A existéncia de um nucleo minimo de
protecdo a dignidade deve estar presente em qualquer sociedade,
ainda que os aspectos culturais devam ser respeitados.*®

Y

Quanto a sua aplicacdo, José Afonso da Silva apud Lenza,

esclarece que:

[...] ter aplicagé@o imediata significa que as normas constitucionais sao
dotadas de todos os meios e elementos necessarios a sua pronta
incidéncia aos fatos, situacGes, condutas ou comportamentos que
elas regulam. A regra € que as normas definidoras de direitos e
garantias individuais (direitos de 1.2 dimensao, acrescente-se) sejam
de aplicabilidade imediata. Mas aquelas definidoras de direitos
sociais, culturais e econdmicos (direitos de 2.2 dimenséo, acrescente-
se) nem sempre 0 sdo, porque ndo raro dependem de providéncias
ulteriores que lhes completem a eficacia e possibilitem sua
aplicagdo.*®

Quanto a sua efetividade e custo para implementacéo, as limitacbes
orcamentarias do Estado sdo fatores que contribuem para um resultado negativo. E

sobre o assunto, Marcelo Novelino destaca:

A implementacdo e protecdo de qualquer espécie de direito
fundamental requer, direta ou indiretamente, significativa alocacao de
recursos materiais e humanos. No caso dos direitos sociais, contudo,
0 custo especialmente oneroso e a escassez de recursos
orcamentarios dificultam a concretizacdo em niveis desejaveis.°

No que se refere ao fundamento dos direitos sociais, pode se afirmar
gue eles emanam formalmente da Constituicdo Federal e materialmente das normas

estruturais basicas do Estado e da Sociedade, independentemente de sua

%8 NOVELINO, 2016, p. 270-271.
49 LENZA, 2018, p. 236.
50 NOVELINO, op. cit., p. 459.
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positivacdo em uma Constituicdo. Sobre a questdo Marcelo Novelino se pronuncia

da seguinte forma:

Nao se pode deixar de reconhecer como clausulas pétreas implicitas,
os direitos sociais que compdem o0 conjunto de bens e utilidades
bésicas imprescindiveis a uma vida humana digna ("minimo
existencial'). Sem a complementacdo de certos direitos sociais, 0s
direitos civis classicos sdo incapazes de proteger e promover
adequadamente o principio da dignidade da pessoa humana.>!

No mais, vale ressaltar que para doutrina classica os direitos
fundamentais séo divididos em trés geragdes. Assim, eles consideram os de primeira
geracao os direitos civis e politicos, também denominados liberdades negativas, ou
seja, aqueles que ndo devem sofrer interferéncia por parte do Estado. Os de
segunda geracao sao definidos como direitos sociais, culturais e econémicos, sendo
eles implementados no intuito de alcancar o bem-estar social. E os de terceira
geracao sdo aqueles considerados os direitos difusos, aqueles que possuem ligacéo
direta com a solidariedade e fraternidade.%?

Por fim, resta claro que os direitos sociais assumem uma posi¢cao na

segunda geracéo, pois se baseiam no principio da igualdade.

3.2.2 Direitos sociais e o0 minimo existencial

A aplicabilidade dos direitos sociais é feita por meio de politicas
publicas e esta diretamente ligada ao principio do minimo existencial.

O minimo existencial corresponde a um minimo de condi¢cbes para
gue o cidaddo possa exercer seus direitos fundamentais, e assim
consequentemente obtenha o suficiente para uma vida digna.>3

O principio do minimo existencial deve nortear as metas prioritarias
de orcamento quando se tratar de politicas publicas. Melhor dizendo, ele deve ser
considerado como o conjunto dos direitos fundamentais sociais minimos para se

garantir a dignidade humana.

51 NOVELINO, 20186, p. 81.
52 |bidem, p. 272-273.

53 |bid., p. 463.

5 Ibid.


https://pt.wikipedia.org/wiki/Direitos_fundamentais
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Logo, pode-se afirmar que o minimo existencial € composto por dois
elementos principais, sendo eles os direitos fundamentais sociais e a dignidade da
pessoa humana.

Segundo Novelino “a dignidade, em si, ndo € um direito, mas uma
qualidade intrinseca a todo ser humano, independentemente de sua origem, sexo,
idade, condicdo social ou qualquer outro requisito”™® logo, ndo pode ser considerada
algo relativo. Outra questdo importante a se ressaltar é que esse minimo existencial

pode ser invocado pelo cidaddo em caso de inércia do Estado.

Nesse sentido Daniel Sarmento apud Maria Berenice Dias esclarece
que:

O principio da dignidade humana nao representa apenas um limite &
atuacao do Estado, mas constitui também um norte para a sua acao
positiva. O Estado ndo tem apenas o dever de abster-se de praticar
atos que atentem contra a dignidade humana, mas também deve
promover essa dignidade através de condutas ativas, garantindo o
minimo existencial para cada ser humano em seu territ6rio.>®

Através desse raciocinio se percebe que o minimo existencial &
inerente a qualquer ser humano e se mostra uma obrigacdo a ser prestada pelo
Estado.

No entanto, a realidade se faz um pouco diferente. A ideia de que
todos os direitos fundamentais (incluindo os direitos sociais e 0 minimo existencial)
devem ter uma aplicacédo imediata, parece nao resolver o problema existente. Isso
porque ao lado do aumento expressivo dos direitos fundamentais, segue a
escassez de recursos do Estado, e por ébvio, este s6 consegue suprir aquilo que
esta dentro de seus limites orcamentarios.

Acontece que mesmo nha escassez ou até na inexisténcia de
recursos, o Estado ndo se escusa do dever de garantir esses direitos
fundamentais. Portanto, aquele que se vir prejudicado quanto ao minimo para
seguir com uma vida digna, podera entrar com as medidas judiciais cabiveis a fim

de garantir que seu direito seja efetivado.

% NOVELINO, 2016, p. 252.
5% BERENICE, Maria Dias. Manual de Direito das Familias. 11. ed. Sdo Paulo: Revista dos Tribunais, 2016.
p. 34.
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3.3 O Direito a Moradia

A moradia apropriada foi reconhecida como um dos direitos
humanos em 1948 por meio da Declaragdo Universal dos Direitos Humanos,
tornando-se um Direito Humano Universal e fundamental para a vida das pessoas,
sendo aceito e aplicavel no mundo todo.

Sendo assim, nao é dificil perceber que ele esta incluso no “pacote
do minimo existencial’” e deve ser observado pelos aplicadores do Direito em todas
as esferas, visto que todo e qualquer direito que esta elencado no rol dos Direitos
Humanos, foi criado com base no principio da Dignidade da Pessoa Humana que é
hoje a base de sustentacdo de praticamente todos os ordenamentos juridicos
contemporaneos.

Nos tempos atuais ndo € mais possivel se pensar em direitos
desatrelados da ideia de dignidade, e nesse contexto a Usucapido por Abandono do

Lar se torna indissociavel ao direito de moradia, promovendo essa Dignidade.

3.3.1 Direito a moradia como direito fundamental

O direito a moradia faz parte do rol dos direitos sociais em diversos
documentos internacionais, entre os quais vale destacar a Declaracdo dos Direitos

Humanos que em seu art. 25 traz a seguinte redacéao:

Art. 25 - Todo ser humano tem direito a um padrao de vida capaz de
assegurar a si e a sua familia salde, bem-estar, inclusive
alimentacdo, vestuario, habitacdo, cuidados médicos e os servicos
sociais indispensaveis e direito a seguranca em caso de
desemprego, doenca invalidez, viuvez, velhice ou outros casos de
perda dos meios de subsisténcia em circunstancias fora de seu
controle.%’

No Brasil essa questdo ndo é diferente, jA que a Emenda
Constitucional n° 26/2000 formaliza a inclusdo da moradia no rol dos direitos sociais.

Inclusive, vale ressaltar que o direito a moradia é matéria de competéncia comum da

5" BRASA. Brasil Satide e Agdo. Declaragdo Universal dos Direitos Humanos. Disponivel em:
www. brasa.gov.br. Acesso em: 11 set. 2020.
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Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos Municipios, conforme dic¢do do inciso
IX do artigo 23:

Art. 23. E competéncia comum da Unido, dos Estados, do Distrito
Federal e dos Municipios:

IX - Promover programas de constru¢cdo de moradias e a melhoria
das condicdes habitacionais e de saneamento basico;*®

No mais, vale esclarecer que apesar dessa inclusédo ser um pouco
tardia, percebe-se que desde a promulgacédo da Constituicdo o direito a moradia ja
era amparado. Isso porque de acordo com o art. 23, 1X, todos os entes federativos ja
possuiam competéncia administrativa para promoverem programas de construgcao
de moradias e também melhorias nas condi¢bes habitacionais e de saneamento
basico.%®

Nessa mesma linha, José Afonso da Silva afirma que o direito a
moradia, visto como um direito fundamental possui duas faces, uma negativa e uma
positiva. A primeira significa que o cidadédo ndo pode ser privado de uma moradia e
nem impedido de obté-la, o que importa em uma conduta de abstencédo do Estado e
de terceiros. A segunda, e principal face do direito a moradia e dos demais direitos
sociais, consiste em um direito positivo e de carater prestacional, o que legitima a
pretensdo de seu titular a realizacdo do direito por via de uma acdo positiva do
Estado.5°

De forma a complementar a ideia aludida acima, 0 mesmo autor

esclarece:

[...] esta prevista em varios dispositivos de nossa Constituicao, entre
0Ss quais se destaca o art. 3° que define como objetivos
fundamentais da Republica Federativa do Brasil construir uma
sociedade justa e solidaria, erradicar a marginalizacdo — e ndo ha
marginalizacdo maior do que ndo se ter um teto para si e para a
familia, e promover o bem de todos, o que pressupde, no minimo, ter
onde morar dignamente. Além dessas normas e principios gerais, ha
ainda o disposto no art. 23, X, que da competéncia comum a todas
as entidades publicas da Federacdo para combater as causas da
pobreza e os fatores da marginalizacdo, promovendo a integracao
social dos setores desfavorecidos, 0 que importa, s6 por si, criar
condi¢cdes de habitabilidade adequada para todos. Mas ha, ainda,

%8 BRASIL, 1988.
%9 LENZA, 2009, p. 759.
0 SILVA, 2014, p. 319.
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norma especifica determinando acdo positiva no sentido da efetiva
realizacdo do direito a moradia, quando, no mesmo art. 23, IX, se
estabelece a competéncia comum para “promover programas de
construcdo de moradias e a melhoria das condi¢cdes habitacionais e
de saneamento”.%!

Desta forma, percebe-se que o direito a moradia possui base
principiolégica e deve ser assegurado na maior medida possivel, de acordo com as
circunstancias faticas e juridicas existentes.

Merece destaque também a lei infraconstitucional n°® 4.380/1964 ja
qgue é a principal legislacdo a regulamentar o direito a moradia, sendo responsavel
pela criacdo do sistema financeiro de habitacdo, cuja finalidade era assegurar a
aquisicdo da casa propria para 0s mais carentes. Outro documento de grande
importancia foi a lei 9.514/1997 que permitiu a alienacao fiduciaria de coisa imovel.

Ao final, constata-se que a Constituicdo Federal reconhece o direito
a moradia como garantia fundamental e atua em conjunto com as legislacbes
infraconstitucionais no intuito de prover os meios necessarios para se efetivar esse
direito. Direito esse que nao pode ser tratado como mera indicagcdo normativa, de
eficacia minima, mas sim, norma de aplicacdo imediata que deve ser tutelada e
efetivada pelo Estado, ja que se trata de um direito social fundamental que se

relaciona a dignidade da pessoa humana.

81 SILVA, 2014, p. 319.
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4 PRINCIPIOS CONSTITUCIONAIS DO DIREITO DE FAMILIA E A USUCAPIAO
POR ABANDONO DE LAR

De modo geral e bem sucinto, os principios sdo como bases de
sustentacao da ordem juridica e atuam como porta de entrada para qualquer leitura
interpretativa do Direito.

Os principios, em sua grande maioria, possuem um carater
Constitucional que se manifesta de forma implicita ou explicita em um contexto no
qual todos possuem o mesmo valor, livres de qualquer hierarquia.

Entretanto, o principio da Dignidade da Pessoa Humana é tido como
superior perante 0s outros, visto que todos 0s outros principios orbitam em torno
dele, embora com a mesma supremacia sobre as regras de direito estabelecidas.®?

Nesse sentido, percebe-se que dentro de um sistema normativo, 0s
principios exercem um papel diferente daquele que é exercido pela lei, isso porque
as leis possuem a nitida funcéo de regular as relac@es juridicas que se enquadram
nas condutas tipicas por elas descritas, enquanto 0s principios atuam como
diretrizes na atividade interpretativa.®?

Em relacdo ao instituto da Usucapidao por Abandono do Lar, pode-se
dizer que este é um misto de direito real e direito de familia, visto que a sua origem
vem do tradicional instituto da Usucapido, mas o seu objetivo é tutelar as relacdes
familiares, mais especificamente a situacdo do cOnjuge ou companheiro que foi
abandonado em seu lar.

Assim, vale mencionar o ponto de vista do renomado jurista Rolf
Madaleno quando afirma que “o valor constitucionalmente protegido € o do direito
fundamental a propriedade (CF, art. 5°, XXIl), previsto como um direito social pelo
artigo 5°, inciso XXIlI, da Carta Politica de 1988”.%4

Logo, envolto a todo esse contexto ndo se pode negar a associacao
entre a Usucapido por Abandono do Lar e os principios constitucionais do Direito de
Familia, uma vez que o instituto, principalmente nessa modalidade, se caracteriza

como meio de concretizacdo de direitos fundamentais previstos na Constituicdo, ja

62 TARTUCE, Flavio. Direito Civil: Direito de Familia. 15. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2020. p. 7.

8 BARROSO, Luiz Roberto. Curso de Direito Constitucional Contemporaneo. 9. ed. Sdo Paulo: Saraiva,
2020. p. 209.

8 MADALENO, Rolf. Curso de direito de familia. 8. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2018. p. 1.086.
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que é capaz de promover a Dignidade da Pessoa Humana, alcancar a funcédo social

da propriedade e efetivar o direito a moradia.

4.1 Principio da Dignidade da Pessoa Humana

O principio da dignidade da pessoa humana é visto como um dos
fundamentos que regem o Estado Democratico de Direito. Na constituicdo brasileira

ele aparece logo no seu primeiro artigo, no inciso terceiro;

Art. 1° A Republica Federativa do Brasil, formada pela unido
indissoltvel dos Estados e Municipios e do Distrito Federal, constitui-
se em Estado Democratico de Direito e tem como fundamentos;

Il - a dignidade da pessoa humana.®

Na condicdo de fundamento da republica federativa do Brasil, a
Dignidade da Pessoa Humana € a base de todos os direitos fundamentais. Ela
assegura ao homem direitos que devem ser respeitados pela sociedade e pelo
poder publico, valorizando a pessoa como ser humano, de modo que a protecéo as
pessoas passa a ser um fim para o Estado.%®

Nesse sentido vale transcrever 0s ensinamentos do consagrado

jurista Alexandre de Morais, que conceitua a dignidade da pessoa humana como:

[...] um valor espiritual e moral inerente a pessoa, que se manifesta
singularmente na autodeterminacdo consciente e responsavel da
prépria vida e que traz consigo a pretensdo ao respeito por parte das
demais pessoas, constituindo-se um minimo invulneravel que todo
estatuto juridico deve assegurar, de modo que, somente
excepcionalmente, possam ser feitas limitagbes ao exercicio dos
direitos fundamentais, mas sempre sem menosprezar a necessaria
estima que merecem todas as pessoas enquanto seres humanos;®’

Nesse sentido, percebe-se que a dignidade se constitui em um valor

universal do ser humano, e que embora haja as diferencas fisicas, psicolégicas ou

% BRASIL, 1988.
% CARVALHO, Dimas Messias de. Direito das Familias. 8. ed. Sdo Paulo: Saraiva, 2020. p. 101.
57 MORAES, Alexandre de. Direito Constitucional. 13. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2003. p. 41.
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étnicas, todas as pessoas sdo possuidoras de dignidade, pois apresentam as
mesmas necessidades.

Partindo desse raciocinio, pode-se afirmar que nunca houve uma
época em que o homem estivesse separado de sua dignidade, mesmo que essa
ainda nao fosse reconhecida como atributo ou qualidade inerente ao ser humano.

No entanto, nem sempre foi assim, esse avanco em relacdo ao
reconhecimento e protecdo da dignidade humana é resultado de uma positivacdo de
direitos fundamentais como nucleo de prote¢cdo do ser humano e também de uma
visdo de que a Constituicdo é o local adequado para se positivar as normas
asseguradoras dessa pretensio.®®

E quanto ao Direito de Familia, segundo o ilustre professor Flavio
Tartuce, ndo ha outro ramo do Direito Privado em que o principio da Dignidade da
Pessoa Humana tenha mais atuacdo.®® O autor deixa claro esse entendimento

guando afirma que:

Em suma, a dignidade humana deve ser analisada a partir da
realidade do ser humano em seu contexto social. llustrando, pela
vivéncia nacional, o direito a casa propria parece ter relacdo direta
com a protecdo da pessoa humana. Isso gera interpretacdes
extensivas para o amparo da moradia. Cite- -se 0 entendimento
consolidado do STJ no sentido de que o imbével em que reside
pessoa solteira, separada ou vilva constitui bem de familia, sendo,
portanto, impenhoravel (Sumula 364 do STJ). Firmou-se a premissa
gue o almejado pela Lei 8.009/1990 ¢ a protecdo da pessoa e ndo de
um grupo de pessoas. Ampara-se a prépria dignidade humana e o
direito constitucional a moradia, direito social e fundamental (art. 6.'
da CF/1988).°

Partindo desse entendimento, logo percebe-se que o Direito de
Familia estd entre os mais humanos de todos os ramos do direito, visto que a
Dignidade da Pessoa Humana se tornou um referencial para a interpretacdo e
aplicacao das normas juridicas.

E dentro do contexto da Usucapido por Abandono do Lar, essa
Dignidade ganha um significado ainda maior, uma vez que o bem-estar e a

dignidade da familia abandonada se sobressai ao direito de propriedade do conjuge

% MENDES, Gilmar Ferreira; BRANCO, Paulo Gustavo Gonet. Curso de direito constitucional. 12. ed. Sdo
Paulo: Saraiva, 2017. p. 127.

8 TARTUCE, Flavio. Manual de Direito Civil. Sdo Paulo: Método, 2011. p. 985.

70 Ibidem, p. 986.
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gue abandonou o lar, pois agindo dessa forma se valoriza a pessoa enquanto ser

humano, afastando-se a importancia dada ao patrimonio.

4.2 Principio da Ilgualdade entre Conjuges e Companheiros

Ainda considerando como fundamento primordial a Dignidade da
Pessoa Humana, a Constituicdo de 1988 instituiu no ordenamento juridico brasileiro
a equivaléncia de direitos entre os conjuges.

Portanto, assim como ha igualdade entre os filhos, a lei passa
também a reconhecer a igualdade entre homens e mulheres no que se refere a
sociedade conjugal formada pelo casamento ou pela unido estavel, através do artigo
226, 88 3° e 5°, e artigo 5° inciso I.7*

Art. 226. A familia, base da sociedade, tem especial protecdo do
Estado.

§ 3° Para efeito da protecdo do Estado, € reconhecida a unido
estavel entre 0 homem e a mulher como entidade familiar, devendo a
lei facilitar sua conversao em casamento.

§ 5° Os direitos e deveres referentes a sociedade conjugal séo
exercidos igualmente pelo homem e pela mulher.

Art. 5° Todos sao iguais perante a lei, sem distincdo de qualquer
natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes
no Pais a inviolabilidade do direito & vida, a liberdade, a igualdade, a
seguranca e a propriedade, nos termos seguintes:

| - Homens e mulheres sdo iguais em direitos e obrigacdes, nos
termos desta Constituicdo; "

No mesmo sentido, encontra-se o artigo 1.511 do Caodigo Civil de
2002 ao determinar que "o casamento estabelece comunhdo plena de vida, com
base na igualdade de direitos e deveres dos conjuges".”® Por 6bvio, esse mesmo
entendimento se estende a unido estavel, uma vez que esta também é reconhecida
pelo ordenamento juridico.

Portanto, surge a igualdade na chefia familiar, visto que a partir

deste momento a familia passou a ser gerida tanto pelo homem quanto pela mulher,

T TARTUCE, 2011, p. 989.
2 BRASIL, 1988.
8 BRASIL, 2002.
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em um regime democratico de colaboracdo, podendo inclusive os filhos opinarem,
formando um tipo de familia democratica.”

Como consequéncia desse reconhecimento de igualdade, tornou-se
uma realidade o fato de que o marido ou companheiro, em caso de necessidade,
pode pleitear alimentos da mulher ou companheira, ou vice-versa. Sem mencionar
gue um poder utilizar o nome do outro livremente caso haja convencao entre partes,
conforme dicgdo do artigo 1.565, § 1° do Cédigo Civil.”™

Nesse contexto, pode-se compreender que o principio da igualdade
entre conjuges e companheiros propicia uma condicdo favoravel para que uma acao
de Usucapiao por Abandono de Lar seja impetrada por qualquer um dos parceiros,
afastando a ideia de que apenas a mulher pode ser beneficiada com o abandono do
homem.

Vale ressaltar que existem criticas no sentido de que o instituto pode
gerar desigualdade entre os cOnjuges visto que aquele que permanece no imoével
fica com um patriménio maior do que aquele que saiu. No entanto, conforme ja
aludido acima, ambos os conjuges ou conviventes podem se utilizar desse direito,
uma vez que nao deve haver tratamento desigual no pleito da Usucapido em razao
do sexo.

Por fim, pode se dizer que o principio da igualdade entre os
cbnjuges/companheiros aliado a Usucapido por Abandono do Lar, caminham juntos
para se atingir ndo apenas a igualdade formal, mas sim a igualdade material, aquela
gue permite o tratamento desigual dos desiguais, ja que um dos conjuges deixa o lar

engquanto o outro se vira para manté-lo sem a devida assisténcia.

4.3 Principio da Solidariedade Familiar

A solidariedade social é reconhecida como objetivo fundamental da
Republica Federativa do Brasil, pelo artigo 3° inciso | da Constituicdo Federal, no

sentido de construir uma sociedade livre, justa e solidaria. Logo, por razdes 6ébvias

" TARTUCE, 2011, p. 989.
5 Ibidem.
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esse principio acaba repercutindo nas relacdes familiares, eis que a solidariedade
deve existir nesses relacionamentos pessoais.’®

Como exemplo dessa grande repercusséo, tem-se a dicgdo do inciso
lll do artigo 1.566 do Cddigo Civil, a qual estabelece um dever de solidariedade
entre os conjuges, que deve ser exercido por meio de uma assisténcia mutua,
aplicavel também nas relagées de unido estavel.””

Seguindo esse raciocinio, € possivel que entes familiares postulem
entre eles o pagamento de alimentos em caso de necessidade, conforme artigo
1.694 do Cadigo Civil: “Podem os parentes, os conjuges ou companheiros pedir uns
aos outros os alimentos de que necessitem para viver de modo compativel com a
sua condicao social, inclusive para atender as necessidades de sua educacdo”.’®

Percebe-se entdo que a solidariedade deve existir nas relagdes

familiares como principio basilar e nesse sentido Rof Madaleno leciona que:

A solidariedade € principio e oxigénio de todas as relacdes familiares
e afetivas, porque esses vinculos sé podem se sustentar e se
desenvolver em ambiente reciproco de compreensao e cooperacao,
ajudando-se mutuamente sempre que se fizer necessario.”

Logo, ser solidario significa responder pelo outro, o que remonta a
ideia de solidariedade do direito das obrigacbes. Quer dizer, ainda, preocupar-se
com a outra pessoa. Dessa forma, a solidariedade familiar deve ser considerada em
sentido amplo, tendo carater afetivo, social, moral, patrimonial, espiritual e sexual.8°

Portanto, resta claro que a solidariedade familiar ndo engloba
somente a questdo patrimonial, mas todas as questdes pertinentes ao nucleo
familiar, inclusive as questfes afetivas e psicologicas.

Nesse sentido, ao trazer a discusséo para o contexto da Usucapido
por Abandono do Lar, fica evidente que sempre que o conjuge ou companheiro
deixar o lar e romper com essa assisténcia, ele maculara também o principio da
solidariedade familiar, uma vez que ele quebrara o laco de confianca que ali existia,

criando uma situacao legitima que possibilita a chance de se usucapir o imével.

8 TARTUCE, 2011, p. 988.
" MADALENO, 2018, p. 140.
8 BRASIL, 2002.

" MADALENO, op. cit.

8 TARTUCE, op. cit.
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Ndo é segredo que ha tempos fora vencida a fase positivista do
Direito, época em que a ciéncia estava assentada em um juizo de fatos e nédo de
valores. Logo, a norma juridica deve ser interpretada como instrumento posto a
disposicéo da sociedade para auferir decisdes justas e adequadas, com o0 objetivo
de solucionar os mais variados conflitos, emergidos de uma sociedade aberta, plural
e multifacetaria.’

Desse modo, todo instituto juridico deve cumprir uma funcéo, a
gual deve ser observada na sua aplicacdao para que ele ndo seja desvirtuado
da orientacao geral do sistema juridico. E por consequéncia l6gica nao poderia
ser diferente com Direito de Familia, uma vez que este deve estar em
harmonia com a Constituicdo e suas caracteristicas solidarias.®

E a partir desse entendimento decorre a funcédo social da
familia, instituto que caracteriza a familia como um ambiente seguro e de
integracao social, que deve permitir a boa convivéncia e o desenvolvimento da
personalidade de seus membros.83

Seguindo essa perspectiva, a familia deixou de ser um fim em si
mesmo e passou a ser um meio para se buscar a felicidade, onde as rela¢fes
devem ser analisadas de acordo com as peculiaridades de cada caso.

Nesse sentido vale transcrever os ensinamentos do professor Flavio

Tartuce:

As relacdes familiares devem ser analisadas dentro do contexto
social e diante das diferencas regionais de cada localidade. A
socialidade deve ser aplicada aos institutos de Direito de Familia,
assim como ocorre com outros ramos do Direito Civil. A titulo de
exemplo, a socialidade pode servir para fundamentar o parentesco
civil decorrente da paternidade socioafetiva. Pode servir também
para a conclusdo de que ha outras entidades familiares, caso da
unido homoafetiva. Isso tudo porgue a sociedade muda, a familia se
altera e o Direito deve acompanhar essas transformacoes.®

Esse entendimento demonstra que a pluralidade aceita nas
formacdes familiares dentro do ordenamento juridico brasileiro, exalta a importancia

gue tem a funcao social da familia, j& que assim, o cdnjuge/companheiro e os filhos

81 FARIAS, Cristiano Chaves de; ROSENVALD Nelson. Curso de Direito Civil: Familias. 7. ed. Sdo
Paulo: Atlas, 2015. v. 6. p. 121.

8 |bidem, p. 122.

8 bid.

8 TARTUCE, 2011, p. 994.



37

deixados pelo outro, e até mesmo o cénjuge/companheiro sozinho sera considerado
como familia.

Prosseguindo nessa logica, resta claro que ndo reconhecer funcdo
social da familia e o ramo juridico que a estuda é como ndo reconhecer funcdo
social da propria sociedade.®

E nesse contexto, percebe-se que aquele conjuge ou companheiro
gue deixa o lar de modo a ndo mais contribuir para o seu desenvolvimento, quebra a
solidariedade que deve existir entre eles e impede que a fungéo social da familia se
concretize. Sendo assim, ele afeta também, como ja dito no decorrer do trabalho,
outros direitos essenciais, como por exemplo o direito a dignidade.

Portanto, considerando que a funcéo social da familia € a formacao
e o desenvolvimento de seus membros e que de acordo com o principio da
solidariedade familiar, ja aludido acima, todos os membros devem contribuir neste
objetivo, a Usucapidao por Abandono do Lar se mostra uma modalidade de
Usucapido louvavel, uma vez que serve de aparato minimo para se alcancar tal
proposito.

Por fim, vale ressaltar que todos os principios acima mencionados
operam de maneira conjunta, de modo que um complementa o outro, e que a ruina
de um pode tornar complicado ou talvez até impossivel o alcance dos demais. Logo,
se faz fundamental a busca pela efetividade de todos, e a modalidade de Usucapiéo

ora trabalhada se mostra um instrumento eficaz para tal conquista.

8 TARTUCE, 2011, p. 994.
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5 USUCAPIAO POR ABANDONO DE LAR

Neste capitulo sera abordado as peculiaridades da Usucapido por
Abandono do Lar em relacdo aos requisitos legais para a sua concessao.

Considerada a modalidade mais recente, a Usucapido por Abandono
do Lar foi criada no Brasil pela Lei n° 12.424/2011, a qual incluiu no Cédigo Civil o

artigo 1.240-A, com a seguinte redacao:

Art.  1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos
ininterruptamente e sem oposi¢do, posse direta, com exclusividade,
sobre imovel urbano de até 250m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados) cuja propriedade divida com ex-cbnjuge ou ex-
companheiro que abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia
ou de sua familia, adquirir-lhe-4 o dominio integral, desde que nao
seja  proprietario de outro imével urbano ou rural
§1°. O direito previsto no caput ndo serd reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.8®

Apoés a leitura do dispositivo fica muito claro a ideia de que essa
nova modalidade tem como objetivo principal proteger e amparar a familia
abandonada, reconhecendo o aspecto da Dignidade da Pessoa Humana, insculpida
no artigo 1°, inciso lll, da Constituicdo Federal, pois assegura o direito ao conjuge ou
companheiro que permaneceu no imoével, zelando e cuidando do mesmo,
diferentemente do cbnjuge que o abandonou, que ao sair do lar, deixa de arcar com
as responsabilidades financeiras e rotineiras do imovel.

N&o € segredo que os problemas relacionados as dissolucdes dos
vinculos conjugais vém ganhando destaque nas relacdes jurisdicionalizadas de hoje,
e nesse contexto sdo criados novos institutos juridicos os quais devem atender a
essa crescente necessidade de Constitucionalizacao.

E nesse contexto, a Usucapido por Abandono do Lar ndo poderia

ficar fora desse rol, uma vez que influencia diretamente nas questdes familiares.

8 BRASIL, 2002.
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5.1 Requisitos

Assim como nas demais modalidades, a Usucapido por Abandono
de Lar também deve preencher os requisitos legais para a sua concessao.

Sendo assim, conforme o dispositivo de lei, para que se tenha o
direito de usucapir € necessario que o individuo se mantenha na posse direta e
exclusiva do imével por um periodo néo inferior a 02 (dois) anos e sem qualquer tipo
de interrupgéo.

Além disso, aquele que saiu do lar deve ter saido de forma
espontdnea, de maneira a ndo mais contribuir com a manutengdo do bem e
tampouco buscar exercer qualquer direito durante esse prazo de 02 (dois) anos, que
comeca a computar da separacao de fato.

O imovel tem que ser urbano com no maximo 250m?, e aqui cabe
uma ressalva; que € o fato de que a lei € omissa quanto ao imével rural.

O direito é exclusivo do ex-conjuge ou ex-companheiro, entdo nao
h& que se falar em direito de descendentes, sendo que o imovel deve pertencer ao
casal.

No mais, cumpre ressaltar que o direito s6 pode ser requerido uma
Unica vez e aquele que pretende usucapir deve utilizar o imovel para a sua moradia
ou da familia.

Por fim, o conjuge usucapiente para fazer jus ao direito pretendido

nao pode possuir outro bem imovel.

5.1.1 Posse direta de forma ininterrupta, com exclusividade e sem oposicao

Para se legitimar a concessao da Usucapido por Abandono do Lar, o
cbnjuge abandonado precisa estar na posse do imével, de modo que essa posse
seja direta e ininterrupta, sem oposicao e com exclusividade, ou seja, esse conjuge
abandonado deve residir no imovel a que pretende usucapir pelo prazo minimo
estabelecido e sem nenhuma oposicao.

O usucapiente deve exercer a posse pessoalmente sobre a coisa,
exercendo os poderes de proprietario, sem nenhum obstaculo, mantendo contato

fisico com ela, ou seja, deve ter a coisa em seu poder.



40

Para se compreender melhor a figura do possuidor direto, vale

transcrever os ensinamentos de Venosa:

[...] possuidor direto ou imediato € o que recebe o bem e tem o
contato, a bem dizer, fisico com a coisa, em explanacao didatica
simplificada. Nesse diapasdo, serdo possuidores diretos, também
exemplificando, os tutores e curadores que administram bens dos
pupilos; o comodatario que recebe e usufrui da coisa emprestada
pelo comodante; o depositario que tem a obrigacdo de guardar e
conservar a coisa recebida etc. Todos estes detém posse de bens
alheios. A lei ou o contrato, como regra geral, determinara a forma e
lapso temporal dessa posse direta. Nado apenas relagbes de direito
obrigacional ou real podem desdobrar a posse, mas também de
direito de familia e de sucessdes.?’

Além da posse direta esse cOnjuge precisa promover também a
fungcédo social deste imovel, utilizando-o como moradia, sendo que essa moradia
pode ser para si ou para o restante da familia.

Como ja dito anteriormente, a lei trouxe a inovacdo da Usucapiao
por Abandono do Lar para beneficiar pessoas de baixa renda, portanto, ndo se
explicaria o0 seu proveito por aquele que usa o imével para fim diverso da moradia,
logo o dispositivo perderia a razéo de existir ja que ndo atingiria o fim social a que se
propds, que é a protecao a moradia e a dignidade da pessoa.

No mais, cabe mencionar que somente o cOnjuge abandonado
possui legitimidade para ingressar com o pedido de Usucapido nessa modalidade,
nao se estendendo essa prerrogativa a nenhum outro membro da familia, visto que
se trata de um direito personalissimo. O dispositivo também atinge conjuges e
companheiros homoafetivos, gracas ao amplo reconhecimento da unido
homoafetiva como entidade familiar, equiparada a unido estavel.®®

E além de tudo o que foi dito, cumpre ressaltar que para fazer jus ao
direito pretendido na Usucapido por Abandono do Lar, o cbnjuge usucapiente nao

deve possuir nenhum outro imével, seja urbano ou rural:

Art. 1.240-A. Aquele que exercer, por 2 (dois) anos ininterruptamente
e sem oposicdo, posse direta, com exclusividade, sobre imovel
urbano de até 250m? (duzentos e cinquenta metros quadrados) cuja
propriedade divida com ex-cOnjuge ou ex-companheiro que

87 VENOSA, Silvio de Salvo. Direito Civil: Direitos Reais. 13. ed. Sdo Paulo: Atlas, 2013. p. 72.
8 MADALENO, Rolf. Manual de Direito de Familia. 3. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2020a. p. 344.
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abandonou o lar, utilizando-o para sua moradia ou de sua familia,
adquirir-lhe-4 o dominio integral, desde que nao seja proprietario de
outro imével urbano ou rural.
§ 1° O direito previsto no caput ndo sera reconhecido ao mesmo
possuidor mais de uma vez.

Por fim, o paragrafo 1° ressalta que ndo € possivel que o cbnjuge
usucapiente alcance esse direito mais de uma vez, ou seja, se ele se casar
novamente, ndo lhe serd permitido ingressar de novo com essa modalidade de
Usucapido em face do novo cbnjuge, visto que ja terd a propriedade de um imovel

anterior.

5.1.2 Lapso temporal de dois anos

O dispositivo que trata da Usucapido por Abandono do Lar também
se faz inovador ao prever um prazo de apenas 02 anos para a concessao do direito,
visto que até entdo o menor prazo que se tinha no ordenamento juridico brasileiro
para a configuracdo de Usucapido de bens iméveis era de 05 (cinco) anos, conforme

se observa na redacao do paragrafo unico do artigo 1.242 do Codigo Civil:

Art. 1.242. Adquire também a propriedade do imoével aquele que,
continua e incontestadamente, com justo titulo e boa-fé, o possuir
por dez anos.

Paragrafo Unico. Sera de cinco anos o prazo previsto neste artigo se
0 imével houver sido adquirido, onerosamente, com base no registro
constante do respectivo cartério, cancelada posteriormente, desde
gue os possuidores nele tiverem estabelecido a sua moradia, ou
realizado investimentos de interesse social e econdémico.®

Cumpre ressaltar que o prazo para se configurar a Usucapido por
Abandono do Lar passou a vigorar somente apos a data a de 16 de junho de 2011,
sendo que o primeiro lapso temporal completo de 02 (dois) anos se consumou
apenas em 16 de junho de 2013. Tal situacdo se fez dessa forma porque nenhuma
lei pode retroagir ferindo um direito adquirido, conforme dispbe o0 artigo 5° inciso
XXXVI da Constituicdo Federal e 6° da Lei de Introdugcdo as normas do direito

brasileiro:

8 BRASIL, 2002.
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Art. 5° Todos sao iguais perante a lei, sem distincdo de qualquer
natureza, garantindo-se aos brasileiros e aos estrangeiros residentes
no Pais a inviolabilidade do direito a vida, a liberdade, a igualdade, a
seguranca e a propriedade, nos termos seguintes:

XXXVI - a lei ndo prejudicara o direito adquirido, o ato juridico
perfeito e a coisa julgada.*®®

Art. 6° A Lei em vigor tera efeito imediato e geral, respeitados o ato
juridico perfeito, o direito adquirido e a coisa julgada.

§ 1° Reputa-se ato juridico perfeito o ja consumado segundo a lei
vigente ao tempo em que se efetuou.

§ 2° Consideram-se adquiridos assim os direitos que o seu titular, ou
alguém por ele, possa exercer, como aqueles cujo comeco do
exercicio tenha termo pré-fixo, ou condicdo pré-estabelecida
inalteravel, a arbitrio de outrem.

§ 3° Chama-se coisa julgada ou caso julgado a decisdo judicial de
gue ja nao caiba recurso.*

Corroborando e pacificando esse entendimento constata-se também

o enunciado 498 com a seguinte redacéo; A fluéncia do prazo de 2 (dois) anos

previsto pelo art. 1.240-A para a nova modalidade de usucapido nele contemplada

tem inicio com a entrada em vigor da Lei n. 12.424/2011.%

Tal enunciado foi aprovado na V Jornada de Direito Civil promovida

pelo Conselho Nacional de Justica Federal em novembro de 2011 tendo alcancado o

seu objetivo final que foi a garantia de efetividade da seguranca juridica.®®

Por fim, na concepcdo de alguns autores, como no caso do

professor Flavio Tartuce, esse curto prazo de tempo € visto com bons olhos, ja que

possibilita a tomada de decisbes com maior rapidez, seguindo a tendéncia pos-

moderna, que exige uma certa urgéncia no cumprimento dos prazos legais diante da

grande demanda de litigios judiciais.®*

5.1.3 Imdvel urbano de até 250 m2

Conforme se observa em dispositivo de lei, somente imoveis de até

250 metros quadrados podem ser objetos da Usucapido por Abandono do Lar,

% BRASIL, 1988.

%1 BRASIL. Decreto Lei n° 4.657 de 04 de setembro de 1942, Lei de introducio as normas do Direito
Brasileiro. Disponivel em: www.planalto.gov.br. Acesso em: 14 dez. 2020.

92 CFJ. Enunciado 498. Disponivel em: www.cjf.jus.br. Acesso em: 14 dez. 2020.

% MADALENO, Rolf. Direito de Familia. 10. ed. Rio de Janeiro: Forense, 2020b. p. 929.

% A USUCAPIAO Especial Urbana por Abandono do Lar Conjugal. Disponivel em: www.flaviotartuce.adv.br.
Artigos. Acesso em: 14 dez. 2020.


http://www.planalto.gov.br/
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ressaltando que essa area deve compreender o0 espaco total, ou seja, os 250 metros
guadrados devem compreender tanto a area do terreno como a area construida.

Se acaso o cbnjuge usucapiente estiver na posse de area superior
ao limite legal estipulado e porventura ele requeira a Usucapidao apenas dos 250
metros quadrados, ainda assim nao sera possivel a Usucapidao nessa modalidade.
Esse é o entendimento ja consagrado nos tribunais e se aplica por analogia,
conforme o enunciado 313 da IV Jornada de Direito Civil realizada em 2006 o qual
possui a seguinte redacdo: “quando a posse ocorre sobre area superior aos limites
legais, ndo serd possivel a aquisicdo pela via da usucapido especial, ainda que o
pedido restrinja a dimensao do que se quer usucapir”.®®

Prosseguindo, vale mencionar outra questao importante que sao as
muitas criticas dirigidas ao instituto, mais especificamente quanto a exclusdo dos
imoveis rurais. Essas criticas sdo fundadas no argumento de que a localizacdo do
domicilio de uma pessoa néo pode ser usada como justificativa para um tratamento
diferente, visto que um comportamento assim violaria o principio Constitucional de
Isonomia.%®

Luciana Santos Silva, em seu artigo uma nova afronta a Carta
Constitucional, relata que néo existe justificativa racional ou juridica para essa
exclusao, ja que os efeitos do abandono sdo os mesmos, tanto na zona urbana
guanto na rural e que na rural pode ser até mais gravoso em virtude do acentuado
grau de pobreza e baixa escolaridade que acaba promovendo a reducdo do acesso
a justica e a consequente ineficacia dos direitos.%’

Outra critica dirigida a essa modalidade de Usucapido € quanto a
metragem estabelecida, visto que, a depender da localizacdo um imével dessa
magnitude pode ter um valor muito elevado e por isso ocasionar um enriquecimento
acentuado ao conjuge usucapiente em face do cdnjuge usucapido, corrompendo a
proposta do instituto.

Para o renomado professor e jurista Flavio Tartuce, apesar dessa
metragem parecer excessiva em alguns lugares, o que ocasionaria a Usucapido de
imoveis milionarios, o legislador ao estabelecé-la tentou manter a uniformidade

legislativa com relacdo a outra modalidade de Usucapido urbana, que esté prevista

% CFJ. Enunciado 313. Disponivel em: www.cjf.jus.br. Acesso em: 16 dez. 2020.

% MADALENO, 2020, p. 929.

9 SILVA, Luciana Santos. Uma afronta a Carta Constitucional: usucapido pré-familia. Disponivel em:
www.ibdfam.org.br. Acesso em: 16 dez. 2020.
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no artigo 1.240 do Cdédigo Civil e também artigo 193 da Constituicdo Federal, j& que
a metragem é exatamente a mesma.®

Portanto, no caso concreto, diante as incompatibilidades
mencionadas, percebe-se que cabe ao magistrado analisar e decidir esse tipo de
demanda com razoabilidade e proporcionalidade a fim de se evitar grandes

prejuizos.

5.1.4 Do abandono do lar

Por fim, outra inovacédo trazida por essa nova modalidade de
Usucapido e talvez a que foi mais discutida no ambito juridico, seja a questdo do
abandono do lar. Surgiram mais criticas ao instituto no sentido de que este trazia de
volta a discusséo sobre a culpa dos conjuges quanto ao fim da relacao.

No entanto, cumpre esclarecer que toda essa problematica que
envolve a culpa no fim dos relacionamentos ja foi superada de modo que o judiciario
nao deve se preocupar com essa questdo. Inclusive esse entendimento se
consagrou com advento da Emenda Constitucional de nimero 66/2010, que alterou
a Constituicdo Federal em seu artigo 226, § 6° o0 qual autorizou a dissolu¢do do
casamento civil pelo divércio direto: “Art. 226. A familia, base da sociedade, tem
especial protecdo do Estado. 8§ 6° O casamento civil pode ser dissolvido pelo
divorcio”.%

Nesse sentido, pode-se afirmar que toda essa questdo ja foi
deliberada e a culpa pelo fim do relacionamento ndo é mais abordada em juizo.
Portanto, o divorcio pode ser requerido e decretado sem qualquer questionamento,
basta que uma das partes ingresse com a acao. Vale frisar ainda que os motivos
pelos quais o divércio foi requerido, sejam eles graves ou ndo, em nada vao interferir
guanto aos direitos e deveres correlatos a esse casamento ou unido.'°

Na Usucapido por Abandono do Lar, o dispositivo de lei néo
menciona a forma como esse abandono deve ocorrer. Entretanto, o entendimento

majoritario € no sentido de que esse abandono deve ser voluntario e injustificado, de

% ARPEN-SP. A Usucapi&o Especial Urbana por Abandono do Lar. Disponivel em: jusbrasil.com.br. Acesso
em: 16 dez. 2020.

% BRASIL,1988.

100 GAGLIANO, Pablo Stolze; PAMPLONA FILHO, Rodolfo. Novo Curso de Direito Civil: Direito de familia.
11. ed. S&o Paulo: Saraiva, 2021. p. 208.
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modo que venha a interromper a comunhdo de vida conjunta e todo tipo de
assisténcia que componha o nucleo familiar.

Neste sentido, constata-se 0 posicionamento do renomado jurista
Rolf Madaleno:

Ndo ha abandono malicioso ou espontaneo quando o cdnjuge se
afasta da vivenda comum por ordem judicial compulséria de
separacdo de corpos e tampouco quando um dos consortes foi
expulso de casa por violéncia doméstica e fundado temor quanto a
seguranca de sua integridade fisica, moral ou psicoldgica, ou a de
seus filhos. Como escreve Luiz Edson Fachin, o abandono deve ser
interpretado no sentido de interromper a comunhdo de vida conjunta
e assisténcia financeira e moral, que comp&e o nucleo familiar,
renegando o dever de solidariedade e de responsabilidade para com
a familia. 1%t

Sendo assim, percebe-se que se houver alguma medida judicial que
determine a saida do cénjuge, ou se de alguma forma ele deixar claro o interesse na
sua parte do imovel, a Usucapido nessa modalidade n&do podera ser requerida.

Inclusive esse € o0 entendimento ja consagrado nos tribunais:

Tribunal de Justica do Distrito Federal e Territérios TJ-DF: 0020257-
62.2014.8.07.0009- Segredo de Justica 0020257-62.2014.8.07.0009
Ementa

APELACAO. ACAO DE DIVORCIO LITIGIOSO. REGIME DE
COMUNHAO PARCILA DE BENS. PARTILHA DE BEM IMOVEL.
USUCAPIAO  FAMILIAR. ABANDONO DO LAR NAO
COMPROVADO. DIVISAO DE GASTOS DE REFORMA REALIZADA
APOS A SEPARACAO DE FATO QUE VALORIZAM O IMOVEL A
SER PARTILHADO. REQUERIMENTO DE ALIMENTOS. EX-
CONJUGE. SEPARACAO DE FATO HA MAIS DE 4 ANOS. MEDIDA
EXCEPCIONAL. NAO DEMONSTRACAO DE NECESSIDADE
SUPERVENIENTE IMPREVISIVEL.

O requisito do abandono do lar do art. 1.240-A do CC/02 insere-se no
ambito patrimonial, no sentido do ndo exercicio de atos possessorios
(uso, gozo, disposi¢cdo ou reinvindicagdo) sobre determinado bem.
N&o basta a saida de um dos cbnjuges do ambiente fisico familiar,
pela inviabilidade de convivéncia sob o mesmo teto, nem alheamento
afetivo. Com a aboli¢cdo do conceito de culpa no ambito do Direito de
Familia, pelo advento da EC n°® 66/2010 que deu nova redagdo ao
art. 226 da CF/88, o pressuposto da usucapido familiar ndo se
confunde com o abandono voluntario do lar conjugal do art. 1573, IV
do CC, causa de infracdo de dever matrimonial e consequente
culpabilidade pelo fim do casamento.

101 MADALENO, 2018, p. 1.086.
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(Acérddo n.886802, Relator: MARIA DE LOURDES ABREU,
Publicado no DJE: 14/08/2015).

Os valores gastos em reforma substancial que agrega valor ao
imovel a ser partilhado, realizada no periodo compreendido entre a
separacao de fato e a decretacdo do divorcio, devem ser divididos
entre as partes quando da partiiha do bem, podendo ocorrer o
abatimento na ocasido da partilha.

O dever alimenticio decorrente do casamento ou da unido estével
exige plena comprovagéo do biné6mio necessidade de quem recebe e
capacidade de quem presta e, em razdo de seu carater de
excepcionalidade, devem ser fixados tdo somente para a
manutenc¢do das despesas efetivamente necessarias.

A possibilidade de se pleitear alimentos anos apés a separagao de
fato € medida excepcional, admitida apenas em hipGteses de
necessidade superveniente imprevisivel, nas quais se revela
aceitavel perquirir a respeito do surgimento de obrigacdo antes nao

reconhecida.

Apelo parcialmente provido.

Acordao

CONHECER E DAR PARCIAL PROVIMENTO, UNANIME

(TJ-DF 20140910206283 — Segredo de Justica 0020257-

62.2014.8.07.0009, Relator: FLAVIO ROSTIROLA, Data de
Julgamento: 08/02/2017, 32 TURMA CIVEL, Data de Publicac&o:
Publicado no DJE: 21/02/2017. Pag.: 697/709) Negritei

In casu, o requerido ndo abandonou efetivamente o lar, mas, em
verdade, rompeu o relacionamento mantido com a requerente, o0 que,
por sua vez, levou a sua saida do lar conjugal, diante da
impossibilidade da vida em comum.

Ademais, € fato incontroverso a existéncia de acdo de dissolucdo de
unido estavel entre as partes (evento 1, arquivo 23), na qual o imével
em litigio é objeto de partilha entre autora e requerido, configurando,
assim, oposicado a posse pacifica alegada pela requerente.

Destarte, pelos elementos juntados aos autos, percebe-se que ndo
houve o abandono familiar do requerido, mas mera permissao tacita
para a autora permanecer no imével com o filho do casal. De mais a
mais, inexiste demonstracdo de que o demandado abriu mao da
propriedade do bem, conforme se infere da peti¢édo juntada aos autos
da acao de dissolucédo da unido estavel:

Na mesma esteira de entendimento antiético e egoista, a Reclamada
alega ter direito.1%?

Dessa forma, o afastamento do cénjuge deve se sustentar de forma
livre sem que haja mecanismos que o mantenha longe do lar ou da familia, pois do
contrario, o abandono néo se caracteriza.%3

Outra questdo que se faz proeminente e deve ser mencionada é o

fato de que o imovel objeto da demanda deve ser de propriedade de ambos os

102 TRIBUNAL DE JUSTICA DO DISTRITO FEDERAL E TERRITORIOS. Disponivel em: jusbrasil.com.br.
Acesso em: 04 maio. 2021.
103 MADALENO, 2020a, p. 928.
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cbnjuges, seja pelo regime de bens ou pelo condominio, podendo ainda ser em
qgualquer percentual.

Portanto, pouco importa como o imdvel ingressou na titularidade do
casal. Pode ter sido de forma onerosa ou gratuita, por titulo inter vivos ou causa
mortis, antes ou durante a relacdo conjugal. O que realmente importa para se
configurar a Usucapido por Abandono do Lar é analisar se ao momento da
separacéo de fato, o imovel pertencia ao casal.

6 CONSIDERACOES FINAIS

Apos todo o exposto pode se concluir que a Usucapido por Abandono do
Lar se caracteriza como dispositivo inovador visto que se trata de um instituto
atrelado ao Direito Civil, mas que também esta diretamente ligado ao Direito de
Familia, uma vez que esta relacionado a dissolugéo dos vinculos afetivos.

Nesse sentido, percebe-se que o instituto foi capaz de trazer situacdes
inéditas ao judiciario como acfes de divércio ou de dissolucdo da Unido Estavel
cumuladas com o pedido de Usucapido do moével pertencente ao casal.

Constatou-se uma ligacao direta entre a Usucapiao por Abandono do Lar
e a Dignidade da Pessoa Humana, ja que restou evidente que 0 novo instituto se
estabelece como ferramenta eficaz na efetivacao do direito fundamental a moradia,
elemento que se faz essencial para o desfrute de uma vida digna.

Constatou-se também a extrema importancia de se analisar a Usucapiao
por Abandono do Lar em conformidade com os principios constitucionais que regem
o Direito de Familia, ja que restou claro que estes principios atuam em conjunto no
propdsito de proteger todo e qualquer nucleo familiar. Com a compreensdo destes
principios, percebe-se que a familia deixou de ser uma instituicdo que tinha apenas
uma funcdo reprodutiva e passou a ser vista como entidade de afeto e de
solidariedade, que deve ser pautada em relacfes pessoais, cujo objetivo principal
passou a ser o desenvolvimento e protecdo de seus membros.

No mais, em que pese a Usucapido por Abandono do Lar se caracterizar
como ferramenta essencial na garantia de direitos fundamentais, restou comprovado
gue o instituto tem sido alvo de criticas quanto a sua constitucionalidade, por

aqueles que entendem que o instituto traz de volta a discussao sobre a culpa no fim



48

das relacdes conjugais. No entanto, demostrou-se que esta questéo ja foi superada
com o advento da Emenda Constitucional n° 66/2010 que consagrou o entendimento
de que a sociedade conjugal pode ser extinta pelo divércio direto.

Nesse sentido, vale esclarecer que ndo resta duavida que ninguém pode
ser obrigado a amar outra pessoa, mas o Direito na condicdo de ferramenta que
promove a pacificacéo social deve ao menos oferecer o minimo de protecao aqueles
gue precisam de um amparo para gue nao sejam prejudicados.

Portanto, resta claro que a Usucapido na modalidade por Abandono do
Lar se estabelece no ordenamento juridico como instrumento habil na promocao de
direitos fundamentais, edificando o fundamento principal do nosso Estado
Democratico de Direito, que € o principio da Dignidade da Pessoa Humana.

Por fim, resta claro que o tema ndo se esgota nesta pesquisa, de modo
gue o assunto demanda certa reflexdo no campo juridico como forma de nortear os
aplicadores do direito, para que eles possam agir pautados em valores axiologicos,

sempre buscando a melhor solu¢do no caso concreto.
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	Antes de se adentrar no mérito da questão, cumpre ressaltar que para se conciliar o tempo e sua influência nas relações jurídicas, desenvolveu-se o instituto da prescrição, o qual determina a extinção de relações jurídicas, mas também autoriza a aquis...
	E nesse contexto a Usucapião possui relação direta com a prescrição já que o instituto se materializa simultaneamente como prescrição aquisitiva e extintiva da propriedade, pois extingue o direito do proprietário ao passo em que esse direito é adquiri...
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	Portanto resta claro que a Usucapião se trata de um modo de aquisição de propriedade. Todavia, se faz importante ressaltar o fato de que não há harmonia no entendimento doutrinário sobre a questão de a Usucapião ser um modo originário ou derivado de a...
	Existem posicionamentos no sentido de que somente a ocupação deve ser vista como forma de aquisição originária, visto que alguns autores consideram a aquisição como originária somente quando o adquirente se torna dono de uma coisa que jamais esteve so...
	Para se compreender melhor as características que envolvem o modo de adquirir, se faz importante transcrever os ensinamentos de Luiz Edson Fachin, que os diferencia da seguinte maneira:
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	Pelos princípios que presidem as mais acatadas teorias sobre a aquisição da propriedade é de se aceitar que se trata de modo originário, uma vez que a relação jurídica formada em favor do usucapiente não deriva de nenhuma relação com o seu antecessor....
	XXII - é garantido o direito de propriedade;
	XXIII - a propriedade atenderá a sua função social.
	À vista disso, compreende-se que a Constituição Federal elevou o direito de propriedade rompendo o elo com o antigo pensamento individualista que lhe recaía. Com a supremacia do interesse público, a propriedade deve atender a sua função social, buscan...
	A noção de função social relaciona-se com a capacidade produtiva da propriedade, ou seja, trata-se do poder de dar à propriedade destino determinado, vinculando-a a certo objetivo.  Sobre essa questão vale transcrever os ensinamentos de Orlando Gomes:
	Estabelecidas essas premissas, pode-se concluir pela necessidade de abandonar a concepção romana da propriedade para compatibilizá-la com as finalidades sociais da sociedade contemporânea, adotando-se, como preconiza André Piettre, uma concepção final...
	O princípio da dignidade da pessoa humana é visto como um dos fundamentos que regem o Estado Democrático de Direito. Na constituição brasileira ele aparece logo no seu primeiro artigo, no inciso terceiro;
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